> vl Ministerstvo
i 2l pro mistni rozvoj

SPOLECNE STANOVISKO
Ministerstva pro mistni rozvoj a
Generalniho reditelstvi Hasicského zachranného sboru

k vypracovani dokumentace pro provadéni stavby a
aplikaci § 160 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu a

k uzivani staveb

Toto metodické doporuceni bylo zpracovano ve spolupraci s Ministerstvem vnitra — generalnim
Feditelstvim Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky (déle jen ,MV — GR HZS CR“), a to
ve vazbé na aplikaci § 160 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Cilem je zajisténi jednotného postupu Hasi¢ského zichranného sboru Ceské republiky
i stavebnich arada.

PRAVNI RAMEC
1. Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“).

2. Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon
0 pozarni ochrané”).

3. Zéakon ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o 1ZS“).

4. Zakon ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni rad”).

5. Z&akon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon €. 183/2006 Sb.“).

6. Vyhlaska €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,vyhlaska o pozarni prevenci“).

7. Vyhlaska ¢. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska poZzarni bezpecnosti a ochrany
obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska ¢. 460/2021 Sb.“).
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Stavebnik je v pfipadé stavby, zafizeni nebo terénni Upravy podléhajici povoleni podle
stavebniho zdkona v souladu s § 160 odst. 2 téhoz zakona povinen:

a) pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené nebo ostatni stavby,

b) pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci
pro provadéni stavby, je-li vyzadovdn jinym pravnim predpisem (jinym pravnim
predpisem je zakon o pozarni ochrané ve vazbé na kategorizaci staveb stanovenou
v § 39 tohoto zdkona; kdy v souladu s § 40 odst. 1 zdkona o pozarni ochrané se statni
pozarni dozor vykonava u staveb kategorie Il a lll; ke stavebné technickym parametrdm
stavby a kritériim stavby, na zakladé nichz je stavba zafazovana do kategorie, viz
vyhlaska ¢. 460/2021 Sb.),

c) ozndmit stavebnimu ufadu predem termin zahdjeni provadéni nebo odstrafiovani
stavby, zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je
bude provadét nebo odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci
jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor,
a zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

Vykon statniho pozarniho dozoru se v souladu s § 31 odst. 1 pism. b) zdkona o pozarni ochrané
vykonava posuzovanim:
1. dokumentace pro povoleni stavby, zafizeni nebo udrZovacich praci podle stavebniho
zakona, véetné zmén této dokumentace,
dokumentace pro provadéni stavby,
dokumentace pro ramcové povoleni,
dokumentace nebo jiného podkladu ke zméné v Gcelu uZivani,
5. dokumentace ke zméné dokoncené stavby.

Pwn

Statni pozarni dozor se rovnéz vykonava v souladu s § 31 odst. 1 pism. c¢) zakona o poZarni
ochrané ovérovanim, zda byly dodrzeny podminky pozarni bezpecnosti staveb vyplyvajici
z posouzenych podklad(i a dokumentace dle § 31 odst. 1 pism. b) zakona o poZarni ochranég,
véetné podminek vyplyvajicich z vydanych stanovisek.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze statni pozarni dozor se vykondva v uritych fazich. Nejprve
je ze strany Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky (dale jen ,,HZS CR“) jako dotéeného
organu na Useku pozarni ochrany dle § 24 odst. 1 pism. g) ve spojeni s § 26 odst. 1 a § 26 odst.
2 pism. b) zakona o poZarni ochrané a na Useku ochrany obyvatelstva dle § 10 odst. 6 zakona
o IZS, posuzovana dokumentace a nasledné je ovérovano, zda byly dodrzeny podminky pozZarni
bezpecénosti staveb vyplyvajici z posouzené dokumentace, a to v souladu s § 46 odst. 4 vyhlasky
o pozarni prevenci ohleddanim na misté.

K tomu v3ak, aby HZS CR dostate¢né posoudil, zda jsou splnény podminky pozarni bezpeénosti
staveb provedenim ohledani na misté, je nutné, aby zjeho strany byla posouzena
dokumentace v dostatecné podrobnosti, tedy zpracovana v odpovidajicim rozsahu. Takovouto
dokumentaci je dokumentace pro provadéni stavby.!

1V souladu s § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona se dokumentace pro provadéni stavby nezpracovava pro
drobné a jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci. Pro tyto stavby je
dostacujici dokumentace pro povoleni zaméru.
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Z hlediska vykonu statniho poZarni dozoru tak fakticky dochazi k ,fetézeni spravnich ukon(“,
kdy nejdFive je ze strany HZS CR posouzena dokumentace pro povoleni zdméru, jeji soucasti
je pozarné bezpeclnostni feSeni zpracované v rozsahu dle § 41 odst. 2, 3, 4 a 6 vyhlasky
0 pozarni prevenci, a nasledné je posouzena dokumentace pro provadéni stavby, pokud je dle
§ 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona zpracovavana, jejiz soucasti je pozarné bezpecnostni
reSeni zpracované v rozsahu dle § 41 odst. 2, 3, 5, 6 a 7 vyhlasky o pozarni prevenci. Na zakladé
posouzené dokumentace pro provadéni stavby pak nasledné HZS CR ovéFuje, zda jsou splnény
podminky pozarni bezpectnosti staveb, a to, jak je jiz vySe uvedeno, ohledanim na misté.

SvySe uvedenou problematikou vSak v praxi Casto vznikaji problémy, jak se vyporadat
s nékterymi pripady souvisejicimi s dokumentaci pro provadéni stavby. Na zdkladé téchto
problémU je proto zpracovano toto spole¢né metodické doporuceni, aby byla zajisténa
jednotnost postupu, a to nejen ze strany HZS CR, ale i stavebnich Gfad(.

Nakonec zdkonem ¢. 87/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon(
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony (dale jen ,,zakon €.
87/2025 Sb.”), doslo ke zméné § 230 odst. 2 stavebniho zdkona, podle néhoz kolaudacni
rozhodnuti nevyZaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni
a rodinnou rekreaci. Na zakladé uvedené novely tak v praxi doslo k problémUm, kdy nékteré
jednoduché stavby nevyZaduji kolaudaci, pficemz se ale mlze jednat o stavbu kategorie Il nebo
[1l, tedy stavbu predstavujici vyssi nebo vysoké nebezpeci dle § 39 odst. 1 pism. c) a d) zakona
0 pozarni ochrané. Toto spole¢né metodické doporuceni tedy slouZi i ke sjednoceni postupl
v ramci téchto staveb.

POSTUP HzS CR V PRIPADE PREDLOZENI DOKUMENTACE PRO PROVADENI
STAVBY, ANIZ BYLA POSOUZENA DOKUMENTACE PRO POVOLENi ZAMERU

Pokud HZS CR obdrii 7adost o vydani zadvazného stanoviska k dokumentaci pro provadéni
stavby dle § 160 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, aniz by byl v souladu s ustanovenim § 31
odst. 1 pism. b) bod 1 zdkona o pozarni ochrané v predchozim ¢asovém obdobi pozadan
o posouzeni dokumentace pro povoleni stavby, zafizeni nebo udrzovacich praci s ohledem na
povinnost opatfit stanovenou dokumentaci dle § 160 odst. 1 stavebniho zdkona, vyzve
Zadatele k predlozeni zavazného stanoviska k dokumentaci pro povoleni zdméru. Od{ivodnéni
vyzvy by bylo opfeno o systematiku stavebniho zakona, kdy nejdfive v souladu s § 160 odst. 1
stavebniho zdkona stavebnik pro ucely projedndni zdméru podle tohoto zakona opatfuje
stanovenou dokumentaci, tedy dokumentaci pro povoleni zdméru, a ndsledné v souladu s §
160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona je povinen pred zahajenim stavby zajistit vypracovani
dokumentace pro provadéni stavby, pro kterou je v souladu s § 160 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona povinen opatfit si souhlas organu statniho pozarniho dozoru. Zavazné stanovisko
vydané na zakladé posouzeni dokumentace pro povoleni zaméru by poté slouzilo jako podklad
pro fizeni vedené stavebnim urfadem.
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POSTUP HzS CR V PRIPADE PREDLOZENIi DOKUMENTACE PRO POVOLENI
ZAMERU V ROZSAHU DOKUMENTACE PRO PROVADENI STAVBY

Pokud je HZS CR pFedloZena 7adost o vydani zavazného stanoviska k dokumentaci pro povoleni
zdméru, svym rozsahem se vsak jedna o dokumentaci pro provadéni stavby, pficemz pozarné
bezpecnostni feSeni obsahuje nalezitosti dle § 41 odst. 2, 3 a 5 vyhlasky o pozarni prevenci,
véetné vykrest obsahujici ndlezZitosti dle § 41 odst. 6 a 7 vyhlasky o pozarni prevenci, pak se
v takovém ptipadé nejednd o vécny nedostatek pozarné bezpecnostniho feseni. HZS CR viak
posoudi poZzarné bezpecnostni feSeni pouze v rozsahu dokumentace pro povoleni zaméru,
tedy vrozsahu dle § 41 odst. 2, 3, 4 a 6 vyhlasky o poZarni prevenci. To, Ze pozarné
bezpecnostni feseni bylo posouzeno v rozsahu dle § 41 odst. 2, 3, 4 a 6 vyhlasky o pozarni
prevenci, bude ndsledné uvedeno v odlvodnéni zdvazného stanoviska. Pokud by pozarné
bezpecnostni FfesSeni v naleZitostech pro dokumentaci pro provddéni stavby vykazovalo
nedostatky, nebude HZS CR vydavat nesouhlasné zavazné stanovisko, ale na tuto skuteénost
upozorni rovnéi v odlivodnéni zavazného stanoviska. HZS CR na zakladé posouzeni tedy vyda
zdvazné stanovisko k dokumentaci pro povoleni stavby dle § 31 odst. 1 pism. b) bod 1 zakona
0 pozarni ochrané, které nasledné bude slouzit jako podklad pro fizeni vedené stavebnim
uradem.

V opacném pripadé, tedy kdy bude podana Zadost o vydani souhlasu dle § 160 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona, ale dokumentace bude svym obsahem odpovidat dokumentaci pro
povoleni zaméru, respektive pozarné bezpecnostni feSeni bude obsahovat nalezitosti dle § 41
odst. 2, 3 a 4 vyhlasky o pozarni prevenci, véetné vykres( obsahujicich pouze nalezZitosti dle
§ 41 odst. 6 vyhlasky o pozZarni prevenci, bude se v takovém pFipadé jednat o vécny nedostatek
pozarné bezpecnostniho fedeni a HZS CR vyda nesouhlasné zavazné stanovisko.

POSTUP HZS CR V PRIPADE PODANi ZADOSTI O VYDANi ZAVAZNEHO
STANOVISKA K UZiVANI STAVBY PRED POSOUZENIM DOKUMENTACE PRO
PROVADENI STAVBY

V pfipadé, Ze je HZS CR pozadan o vydani zdvazného stanoviska podle § 31 odst. 1 pism. c)
zakona o pozarni ochrané a nebyla predlozena dokumentace pro provadéni stavby dle § 31
odst. 1 pism. b) bod 2 zdkona o pozarni ochrané k posouzeni, neni naplnéno ustanoveni § 160
odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, podle kterého je stavebnik povinen pred zahajenim stavby
zajistit u jednoduché stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby
vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, pticemz v souladu s § 160 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona je povinen rovnéZ pred zahajenim stavby opatfit si souhlas organu statniho
pozarniho dozoru.

Nebude-li dokumentace pro provadéni stavby predlozena k posouzeni, nebude mit HZS CR
dostatecny podklad pro posouzeni, zda stavba je provedena tak, aby byly dodrzeny podminky
pozarni bezpelnosti stavby vyplyvajici z pozarné bezpecnostniho feSeni zpracovaného
v rozsahu dle § 41 odst. 2, 3, 5, 6 a 7 vyhlasky o poZarni prevenci, a proto nem@ize HZS CR vydat
souhlasné zavazné stanovisko na zakladé ovéreni splnéni podminek pozarni bezpecnosti
stavby dle § 31 odst. 1 pism. c) zakona o pozarni ochrané. V takovém pripadé vyzve stavebnika
k odstranéni vad podani, tedy k predloZeni opatfeného souhlasu dle § 160 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona ve formé& souhlasného zavazného stanoviska. Ktomu HZS CR stanovi
v souladu s § 177 odst. 2 stavebniho zakona Zadateli pfimérenou Ihitu a poudi jej o nasledcich
neodstranéni nedostatkd Zadosti v této lhaté.
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Pokud Zadatel tak neucini, tedy neziska souhlas dle § 160 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
ve formé souhlasného zavazného stanoviska, HZS CR v souladu s ustanovenim § 177 odst. 3
stavebniho zdkona Zadateli sdéli, Ze zavazné stanovisko k uzivani stavby nemuze byt vydano.

Pokud Zadatel odstrani vytykané vady, tedy predlozi opatfeny souhlas dle § 160 odst. 2 pism.
b) stavebniho zdkona ve formé souhlasného zavazného stanoviska, pocne bézet ode dne
odstranéni vad Zadosti v souladu s § 177 odst. 3 stavebniho zdkona nova lh(ita pro vydani
zdvazného stanoviska k uzivani stavby.

Soucasné s vyzvou k odstranéni vad 7adosti HZS CR zasle podnét na mistné pfisludny stavebni
urad ohledné spachani prestupku dle § 302 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

POSTUP HzS CR V PRIPADE ZJISTENE ZMENY V RAMCI DOKUMENTACE PRO
PROVADENI STAVBY OPROTI DOKUMENTACI PRO POVOLENiIi ZAMERU

Pokud je v pozarné bezpecnostnim feSeni, které je soucdsti dokumentace pro provadéni
stavby, provedena zména oproti dokumentaci pro povoleni zaméru, jedna se o zménu zaméru
pred dokonéenim. V takovém piipadé HZS CR nemiize vydat souhlas dle § 160 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona, a tedy vyda sdéleni dle § 155 odst. 3 spravniho fddu o nemoznosti vydat
souhlas s odivodnénim, Ze souhlas mlze byt vydan aZz po posouzeni dokumentace pro
povoleni zaméru tykajici se zmény zaméru pred dokonéenim a ndsledném prepracovani
dokumentace pro provadéni stavby pravé z divodu zmény zaméru pred dokonéenim.

Muze se napfiklad jednat o situaci, kdy v pozarné bezpecnostnim feseni, které je soucdsti
dokumentace pro povoleni zaméru, je uvedeno, Ze bude zfizena elektricka pozarni signalizace
(EPS) s trvalou obsluhou, ale v pozdrné bezpecnostnim reseni, které je soucasti dokumentace
pro provadéni stavby, bude uvedeno, ze EPS bude pfipojena skrze zatizeni ddlkového prenosu
na pult centralizované ochrany. V takovém pfipadé se jednd o odchylku od dokumentace pro
povoleni zdméru, respektive od ovérené dokumentace, a tato odchylka se projedndava v fizeni
0 zméné zaméru pred dokoncenim.

HZS CR soudasné se sdélenim podd podnét na mistné pfisludny stavebni Gfad, pfipadné
nadfizenému spravnimu organu, Ze se jednd o podstatnou odchylku, nebot muzZe dojit
k negativnimu ovlivnéni pozarni bezpecnosti.

POSTUP HZS CR V PRIPADE ZJISTENE ZMENY ZAMERU PRI UVEDENI STAVBY DO
UZiVANi OPROTI DOKUMENTACI PRO PROVADENI STAVBY

V pfipadé, kdy HZS CR bude pozadan o vydani zavazného stanoviska k uzivani stavby a nasledné
pfi ohledani na misté zjisti, Ze byla provedena zména oproti dokumentaci pro provadéni stavby,
jedna se v takovém pFipadé o zménu zaméru pied dokon&enim, ktera nebyla ze strany HZS CR
posouzena. HZS CR tedy vyda nesouhlasné zavazné stanovisko k uzivani stavby, nebot pfi
ovérovani ohledanim na misté v souladu s § 31 odst. 1 pism. c) zakona o pozarni ochrané ve
spojeni s § 46 odst. 4 vyhlasky o pozarni prevenci HZS CR zjisti, ze nebyly dodrZeny poZadavky
pozarni bezpecnosti, tedy Ze skutecné provedeni stavby neodpovida pozadavkim vyplyvajicim
z posouzeného pozarné bezpecnostniho feseni.

Soucasné s vydanim nesouhlasného zdvazného stanoviska HZS CR podd podnét na mistné
prislusny stavebni urad ohledné nepovolené zmény zaméru pred dokoncenim.
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HZS CR mlZe vydat souhlasné zdvazné stanovisko k uZivani stavby aZ po posouzeni
dokumentace pro povoleni zdméru tykajici se zmény zdméru pred dokoncenim a vydani
zavazného stanoviska k této dokumentaci a po posouzeni dokumentace pro provadéni stavby,
ktera byla v disledku zmény zdméru pred dokoncenim upravena, a po vydani souhlasu dle
§ 160 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

ZMENY STAVBY PRED DOKONCENIM A KOLAUDACE STAVEB POVOLENYCH
PODLE PREDCHOZi PRAVNI UPRAVY

Stavebni zakon neobsahuje pfechodna ustanoveni tykajici se zmény zdméru pred dokoncenim
a kolaudace staveb (vyjma § 330 odst. 4 stavebniho zdkona tykajici se pfislusnosti). Stavby
povolené podle zakona ¢. 183/2006 Sb., se tak budou v pfipadé Zadosti o zménu zaméru pred
dokoncéenim nebo o kolaudaci fesit podle stavebniho zédkona.

V pfipadé zmény zaméru pred dokoncenim se u stavby povolené dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.
dokumentace pro provadéni stavby dle stavebniho zakona nevypracovava.

ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM U STAVEB POVOLENYCH DLE
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména zaméru pred dokoncéenim dle § 224 stavebniho zdkona dopadd na situace, kdy se
stavebnik rozhodl provést zamér odliSné oproti povoleni nebo dokumentaci ovérené
stavebnim Gdrfadem. Tyto zmény (s vyjimkou nepodstatnych odchylek dle § 224 odst. 3
stavebniho zakona, které se nepovazuji za zménu stavby a projednavaji se v kolaudacnim
fizeni) Ize realizovat jen na zakladé Fizeni o povoleni zdméru, pricemzZ stavebnik je povinen
k Zaddosti pripojit dokumentaci s vyznaéenim zamyslenych zmén a, mimo jiné, zavaznd
stanoviska dotcenych orgdni v rozsahu, v jakém se zména zaméru dotyka zajmud chranénych
jinym pravnim predpisem.

V pripadé zmény zdméru pred dokoncenim je stavebnik povinen v souladu s § 224 odst. 4
ve spojeni s § 177 odst. 1 stavebniho zakona predlozZit Zddost o vydani zdvazného stanoviska,
jejiz pfilohou bude mimo jiné dokumentace pro povoleni zaméru s vyznacenim zamyslenych
zmén, kdy jeji souéasti bude pozarné bezpecénostni feSeni, a to zpracované v rozsahu dle § 41
odst. 2, 3, 4 a 6 vyhlasky o pozarni prevenci, pokud se zména zaméru pred dokoncenim dotyka
pozarni bezpelnosti stavby. Nasledné je nutné naplnit poZzadavky ustanoveni § 160 odst. 2
pism. a) a b) stavebniho zdkona, ato vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby v rozsahu
zamyslenych zmén, a nasledného opatreni souhlasu organu statniho pozarniho dozoru.

ZMENY DOKONCENE STAVBY POKUD JDE O NASTAVBU, PRISTAVBU A
STAVEBNi UPRAVY

Zménou dokoncené stavby se zejména rozumi dle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a kterd je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové ohraniceni stavby.

Zména dokoncéené drobné stavby, pri které nedojde touto zménou k prekroceni parametrd
uvedenych v odst. 1 pism. a) pfilohy €. 1 stavebniho zdkona se zaclenuje jako stavba drobna.
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Taktéz se mezi drobné stavby zacleniuje zména dokoncené stavby, kdy pouze stavebni Upravy
negativné neovliviiuji pozarni bezpecnost stavby a neovliviiuji mechanickou odolnost
a stabilitu stavby, neméni se vyznamné vzhled stavby ani ucel jejiho uzivani.

V pripadé zmény dokoncéené jednoduché stavby, pti které nedojde touto zménou k prekroceni
parametrd uvedenych v odst. 1 ptilohy €. 2 stavebniho zdkona, bez ohledu na to, jestli se jedna
o stavebni Upravy negativné Ci pozitivné ovliviiujici pozarni bezpecnost stavby, se tato zména
zacleniuje jako stavba jednoducha.

Zména dokoncené vyhrazené nebo ostatni stavby, pfi niz dochazi pouze ke stavebnim
Upravam bez zmény uzivani, které mj. negativné ovliviuji pozarni bezpeénost stavby, se
zaClenuje jako stavba vyhrazena nebo ostatni. V pfipadé této stavby.

V pripadé zmény dokoncené stavby, pokud jde o ndstavbu, pfistavbu a stavebni Upravy, se jak
v pfipadé stavby povolené dle zakona ¢. 183/2006 Sb., tak stavby povolené dle stavebniho
zakona dokumentace pro provadéni stavby, pokud je vyzadovéna dle § 160 odst. 2 pism. a)
stavebniho zdkona vypracovava, a to v rozsahu této zmény.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona pouziva-li se ve stavebnim zakoné pojem stavba, rozumi se
tim podle okolnosti také jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby. Dle § 160 odst. 2 pism. a)
stavebniho zdkona je stavebnik v pfipadé stavby, zafizeni nebo terénni Upravy podléhajici
povoleni podle stavebniho zakona povinen pred zahajenim stavby zajistit vypracovani
dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci,
vyhrazené a ostatni stavby.

Zména dokoncené stavby se povoluje dle stavebniho zakona a vypracovava se k ni projektova
dokumentace pro povoleni stavby, pokud se jednd o jednoduchou stavbu pro bydleni a
rodinnou rekreaci, vodni dilo, vyhrazenou a ostatni stavbu (viz § 157 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona). Pfi zméné dokoncené stavby je tak jiz naplnéna dikce ustanoveni § 160
odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, a proto je stavebnik povinen pfed jejim zahajenim
vypracovat dokumentaci pro provadéni stavby jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby, a to v rozsahu této zmény.

V praxi vSak muzZe nastat skute¢nost, kdy dojde k tak velké zméné dokoncené stavby (napftiklad
rozsahlé stavebni Upravy), kdy jiz nebude mozno vypracovat dokumentaci pro provadéni stavby
pouze v rozsahu zmény, ale bude se muset vypracovat pro celou stavbu. Vidy vsak zalezi na
okolnostech konkrétniho pripadu.

V pripadé stavebnich Uprav, napftiklad konkrétné v obchodnim centru dojde ke zfizeni nové
obchodni jednotky a k navazujicim stavebnim uUdpravam, mohou byt stavebni Upravy
posouzeny jako:

- drobna stavba dle odst. 1 pism. e) pfilohy €. 1 ke stavebnimu zdkonu, ale to jen pfi
splnéni vSech danych podminek, mj. nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni pozarni
bezpecnosti,

- jednoducha stavba dle odst. 2 pism. d) pfilohy €. 2 ke stavebnimu zdkonu, pokud se
jedna o stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do
nosnych konstrukci stavby a neméni se jeji vzhled (nicméné mulzZe byt negativné
ovlivnéna pozarni bezpecnost staveb), u které se vypracovava v souladu s § 157 odst.
1 pism. a) stavebniho zdkona projektovd dokumentace pro povoleni stavby; takové
stavebni Upravy nevyZaduji kolaudaci v souladu s § 230 odst. 2 stavebniho zdkona,
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- nebo jako ostatni stavba (v pfipadé stavebnich Uprav ovliviiujici negativné pozarni
bezpecnost), u které se vypracovava v souladu s § 157 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona projektova dokumentace pro povoleni stavby a ndsledné v souladu s § 160
odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona dokumentace pro provadéni ostatni stavby; takova
stavebni Uprava podléhd kolaudaci.

HZS CR v pfipadé vyse uvedené stavebni Upravy, kterd mimo jiné maze negativné ovlivnit
pozarni bezpecnost, vydava zavazné stanovisko na zakladé posouzeni dokumentace dle § 31
odst. 1 pism. b) bod 1 zdkona o pozarni ochrané, zdvazné stanovisko k dokumentaci pro
provadéni stavby dle § 31 odst. 1 pism. b) bod 2 zdkona o pozarni ochrané ve spojeni s § 160
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona a zavazné stanovisko ke kolaudaci dle § 31 odst. 1 pism. c)
zakona o pozarni ochrané.

ZMENY V UZIVANI STAVBY

V praxi je nutné rozliSovat, zda se jednd o zménu v uZivani stavby nebo jeji ¢asti a zda takova
zména v uzivani vyzaduje stavebni Upravy vyZzadujici povoleni Ci nikoliv.

1. Pokud se jedna o zménu v uzivani, kterd nevyZzaduje stavebni Upravy vyZadujici
povoleni, jednd se o zménu, ktera bude povolovdna postupem dle § 239 stavebniho
zakona.

Muze se naptiklad jednat o zménu v uzivani bytové jednotky v bytovém domé na
ubytovaci jednotku nebo na kanceldf, zménu skladu na obchodni jednotku
v obchodnim centru, zménu kanceldfe na kadernictvi nebo masérsky salén ve
viceucelovém objektu.

V takovém pripadé vlastnik stavby predkladd Zadost, jejiz soucasti je v souladu s § 239
odst. 3 pism. b) stavebniho zdkona vyjadreni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti
dotéeného organu, je-li vyZzadovano timto zakonem nebo jinym prdvnim predpisem,
tedy i zdvazné stanovisko HZS CR. Je nutné si ale uv&domit, e v pfipadé zmény
v uZivani musi byt spInény pozadavky na vystavbu (pro potifeby HZS CR pozadavky na
pozarni bezpecnost); proto takova zména v uzivani nevyzadujici stavebni Upravu bude
v praxi spiSe sporadicka.

HZS CR pro tento pfipad vydava zdvazné stanovisko na zdkladé posouzeni
dokumentace dle § 31 odst. 1 pism. b) bod 4 zakona o pozarni ochrané. Zaroven bude
pred samotnym vydanim zavazného stanoviska provedeno ohledani na misté podle
§ 31 odst. 1 pism. c) téhoZ zakona na zakladé posouzeni dokumentace, a to z toho
diivodu, aby HZS CR ovéfil, zda skuteéné nedoslo k z4dnym stavebnim tpravam, které
by mohly negativné ovlivnit pozarni bezpecnost.

2. Pokud se vySe uvedené zmény v uzivani tykaji pouze ¢asti stavby a vyzaduji stavebni
Upravy, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby a neméni se jeji vzhled, je
jiz napInéna dikce odst. 2 pism. d) pfilohy €. 2 ke stavebnimu zakonu, pficemz se jedna
o jednoduchou stavbu, kterd nevyZaduje v souladu s ustanovenim § 230 odst. 2
stavebniho zakona kolaudaéni rozhodnuti?.

2 V souladu s ustanovenim § 230 odst. 2 stavebniho zakona kolauda&ni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché
stavby s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci.
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MuUzZe se napriklad jednat o vytvoreni nové obchodni jednotky z pavodniho skladu
v obchodnim centru, kdy dojde ke zméné dispozice, vytvoreni novych podhledovych
konstrukci, zdsahu do stavajicich vyhrazenych pozarné bezpecnostnich zatizeni (druhd
vrstva jisténi, otvory pro pfrivod vzduchu pro zafizeni pro odvod koure a tepla, nové
rozmisténi hlasicl), prehodnoceni Unikovych cest a tak dale.

Nebo se mliZze jednat 0 zménu v uZivani prostor pro shoz odpad( na sklady domovniho
vybaveni a Sachty pro shoz odpadu na instalacni Sachtu v objektu s pozarni vySkou pres
45 m (tedy stavba kategorie 1ll), kde je v pozarné bezpecnostnim feSeni zhodnoceno,
Ze jde o zménu stavby skupiny 1l z dvodu navy3eni poZarniho rizika o vice nez 15 kg.m,
soucasné dojde ke vzniku novych pozarnich usek(l a jde tedy o potencidlni moznost
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby.

Nebo v pripadé zfizeni ubytovacich jednotek v bytovém domé, kdy dojde k rozdéleni
vétsiho bytu na dva samostatné pozarni Useky, ke zfizeni novych pozarnich uzavéra a
navazujicim stavebnim Upravam tak, aby byly splnény podminky CSN 73 0833.

Nebo v pfipadé zfizeni bytové jednotky v administrativni budové, kdy dojde ke
stavebnim Gpravam tak, aby byly opét spinény podminky CSN 73 0833.

V takovém ptipadé se vsak povede jedno fizeni o povoleni zdméru, ve kterém budou
posouzeny stavebni Upravy a zdroven zmény v uzivani ¢asti stavby.

HzS CR pro tento piipad vydavad zdvazné stanovisko na zadkladé posouzeni
dokumentace dle § 31 odst. 1 pism. b) bod 1 zdkona o poZarni ochrané. Provadéci
dokumentace se zpracovava i pro jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci,
i vtomto pripadé se tedy HZS mize k této dokumentaci vyjadrit, pokud pujde o stavbu,
kde HZS CR vykonava statni pozarni dozor.

Novela stavebniho zdkona provedena zakonem ¢. 87/2025 Sh., ktera se tyka kolaudaci,
neznamend nutné, Zze nebudou reflektovany aspekty pozarni bezpecnosti. Pokud muze dojit
k negativnimu ovlivnéni pozarni bezpecénosti, je odpovédnosti stavebnika nechat si zpracovat
odborny podklad autorizovanou osobou ve formé poZarné bezpeénostniho feseni, které
zhodnoti, zda k negativnimu ovlivnéni pozarni bezpeénosti dojde, ¢i nikoliv. Pokud stavebnik
tak neucini, vystavuje se riziku provedeni nepovolené stavby a naslednému fizeni o nafizeni
odstranéni stavby. Stavebni Urad by si vSak v pfipadé podezieni na provedeni stavebnich Upray,
které mohou negativné ovlivnit pozarni bezpe¢nost, mél vyzadat soucinnost HZS CR.
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Co se tyce dalsiho postupu, tak zde maze HZS CR v rdmci statniho pozarniho dozoru provést
kontrolu dodrZzovani povinnosti stanovenych predpisy o pozdrni ochrané podle § 31 odst. 1
pism. a) zdkona o pozarni ochrané. Kontrolu m{ize provést dotfeny orgdn sam anebo ve
spoluprdci se stavebnim uradem podle § 292 odst. 1 stavebniho zakona.

Viz nésledujici tabulka.

Ukon pfi kontrole
Rozhodnuti (ZNSTENI/ Podnét na
Druh stavby Kolaudace | o povoleni PBR NEDOSTATEK — stavebni
zaméru chybi rozhodnuti/ urad
PBR)
Jednoducha stavba NE/ANO
(vyjma stavby pro (pokud se
bydlem.a rodinnou NE ANO jednd o Z)ETEN( ANO
rekreaci) - stavbu
STAVEBNI UPRAVY kategorie I,
vyZzadujici povoleni [, 1)
Jednoducha stavba
pro bydleni a
rodinnou re kreaci— ANO ANO ANO ZJISTENI ANO
stavebni Upravy
vyZzadujici povoleni
NE/ANO
(pokud se
Drobn4 stavba NE NE jednd o ZJISTENI NE
stavbu
kategorie )
Ostatni stavba
ANO ANO ANO ZJISTENI ANO
UdrZovaci prace —
negativni. ovlivnéni NE ANO ANO ZJISTEN( ANO
poZarni
bezpecénosti
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